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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Uzman Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Uzman Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.$.’nin (*Sirket’) 31 Aralhik 2023 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak iizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akislarim, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan BaZimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bolimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki
etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
denetim kamtlarinin, goriisiimiize dayanak olusturmak igin yeterli ve uygun olduguna inantyoruz.

3. Kilit Denetim Konular
Tarafimizca; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
4. Diger Hususlar

Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 3 Ekim 2023 tarihli bagimsiz denet¢i raporunda olumlu goriis beyan
edilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$.
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6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Gnemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlishgmn her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarm, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklart ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 5nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata
kaynakli onemli bir yanlishg: tespit edememe riskinden yiiksektir).

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve y®netimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorily vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini
sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig: degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve -varsa- ilgili 5nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
a¢iklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacagmnin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sozlesmenin finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair sinirli olumlu goriisiin dayanagi paragrafinda belirtilen
hususlarin muhtemel etkilerinin disinda, dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402. Maddesi’nin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu siirli olumlu goriisiin
dayanagi kisminda yer alan hususun disinda, tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalar
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil Akgiin’diir.
istanbul, 19.11.2024

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
(Member of INPACT International)
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARTYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast (“TL”) 31 Avaltk 2023 tarihi itibarivie satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Denetimiden Denetimden
Gegmis Gegmis
VARLIKLAR Not 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Dimen Varhklar 1.270.156 1.043.842
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 218.553 151.621
Ticari Alacaklar 6 640.376 818.674
Diger Alacaklar
- iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 200.000 16.477
- [liskili olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 0.996 56.527
Pesin Odenmis Giderler 8 43.891 --
Cari Donem Vergisiyle [1gili Varliklar 118.774 543
Diger Dénen Varliklar 9 38.366 --
Duran Varhklar 1.131.317 1.056.705
Maddi Duran Varliklar 10 1.011.587 1.056.705
Ertelenmis Vergi Varhg 20 119.730 -
TOPLAM VARLIKLAR 2.401.473 2.100.547

1ligikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasmi olusturur.



UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas: (“TL”) 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle satn alma giicii
esasma gove ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmiis

KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.212.383 398.084

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 9354 14.950

Ticari Borglar 6 114.600 28.148

Caliganlara Sagtanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 212,112 149.601

Diger Borglar

- lligkili Taraflara Diger Borglar 7 2.507 63.372

- Iliskili Olmayan Taraflarda Diger Borglar 3-7 752,832 -

Ertelenmig Gelirler 3 32,501 47.654

- Cabisanlara Sagianan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 13 68.477 17.077

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 9 - 77.282

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 222.800 279.499

Kidem Tazminati Karsihifi 13 222.800 237.322

Ertelenmis Vergi Yikimluliigi - 42.177

OZKAYNAKLAR 966.290 1.422.964

Odenmis Sermaye 14 410.000 410.000

Sermaye Diizeltmesi Farklar: 2424.146 2.424.146
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamhi Gelirler veya Giderler

- Diger Kazanglar (Kayiplar) 25.198 20.828

Gegmis Yillar Zararlan (1.432.010) (370.564)

Donem Net Karv/(Zarar1) (461.044) (1.061.446)

TOPLAM KAYNAKLAR 2.401.473 2.100.547

flisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarivie satin alma giici

esasing gore ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmig
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 11.047.985 10.805.076
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (8.709.266) (8.218.893)
Briit Kar 2.338.719 2.586.183
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (2.680.139) (2.567.783)
Esas Faaltyetlerden Diger Gelirler 8.751 --
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 18 (64.006) -
Esas Faaliyet Kan/Zararn (396.675) 18.400
Yatinm Faalivetlerinden Giderler (-) 19 (16.504) --
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Karv/Zaran (413.179) 18.400
Finansman Gideri (561) (13.711)
Parasal Kavip/Kazang (210.668) (1.007.733)
Faalivetler Vergi Oncesi Kar/Zarar (624.408) (1.003.044)
Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 163.364 (58.402)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 21 163.364 (58.402)
Dinem Net Kary/Zarart (461.044) (1.061.446)
Pay Basma Kazang/Kayip 21 {1.124 498) (2.589,000)
Diger Kapsamh Gelir Kism
Aktiieryal Kazang /Kayip 13 5.827 (24.454)
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine Iliskin Vergi
Gelir/Giderleri 21 (1.457) 4.890
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) 4.370 (19.564)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (456.674) (1.081.010)

Iligikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



numdngo wsedied zew(Ae ULR|O[qR} [BSUBLL] NG IRIIOW DTS |

067996 (+10°19%) (oro-zer'n) B6I'ST 9IFIr'T 000°01% 1SAAMN Y £TOL WLV 1€
(rLY"95¥) {++0'19%) - 0LEY - 1op13 yuresdey wepdo |,
- Ob 190 ] OFr 190°1) -- - IaJsuen vmMIgpIey Ie[[IA SH1Wdary
¥96'TTH'] (OFP 190°1) (¥9<70LE) 8T8 0T 9IFIF'T 000°01F ISIADIRY €707 ABIO 10
¥96°TTh 1 Orr'190'1) (r9s°0LE) 87807 IWIYI'T 000°01% ISAADIEQ TZ07 WAV LE
(o1o'180'1)  (9%%"190°1) - (+95°61) - 10p13 tjuesdey wejdo ],
FLEE0S'T - (#95°0.€) 7650 LPIP'T 000°0T# 1S9A18q TZOT ¥0 10
u%w:—.—uwmﬂ LIRIRZ/LIeS] LIELIRIR/Z 16y dileyduezey] ISaUI)aZn p AR WING LIB[SURIIJOY

wepdo], waug(q 19N IE[IA $Sturdon) [eLmyy LIeIE) youdieq

AheuLiag

(d1i$1uIpa dp0fi 2408 DUISHS RONT DUD UIIDS ALDGIT WLD] CZO7 YDAV [€ (T L,,) ISDAT YAl ] IIYIPIUGIA G 1SYD AUJDIN] )

1

NSOTIV.L WISIOFA AVIIVNAVIZO

LIV VTIA NTHH VNOS HUNIHIUVL €202 MI'TVAYV I€
LLIDIUIS WINONY MI'INVINSINVA JA TWITIIDAA TDINTNIHAVO NVINZ)



5

UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL"j 31 Aralik 2023 tarihi itibarivle satn alma giicii esasina

gdre ifade edilmistiv.)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis
1 Ocak-
1 Ocak- 31 Aralik
Not 31 Arahk 2023 2022
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 349.504 549.307
Dénem Net Kart/Zarari (461.044) (1.061.446)
Dinem Net Kar1 (Zarari)) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 928.992 2.179.777
Amortisman ve ftfa Giderleriyle Ilgili Diizeltmeler 10-11 284.872 248.081
Karsihiklarla Ilgili Ditzeltmeler 13 49.418 165.911
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) Ile [Igili
Diizeltmeler 17 (16.504) -
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile 1lgili Diizeltmeler 6 (143.726) 41.211
Faaliyetler ile [1gili Diger Alacaklardaki Artis/Azalis ile f1gili
Diizeltmeler 7 (165.690) 232.698
Nakit Dig1 Kalemlere Iliskin Diizeltmeler 15.741 (24.675)
Ticari Borglardaki Artis/Azahs ile [1gili Diizeltmeler 6 97.517 (64.329)
Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Artig/Azalis ile lgili
Diizeltmeler 7 716.879 (47.407)
Vergi (Geliri) Gideri ile Tigili Diizeltmeler 20 (70.072) 167.690
Vergi ladeleri (Odemeleri) 20 (118.444) (569.024)
Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) 160.557 1.460.597
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (223.250) (558.565)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle
Olusan Nakit Cikislan 10-11 (268.290) (558.563)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Satimlari Nedeniyle
Olusan Nakit Girigleri 45.040 --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 281 (48.166)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikislar 5 281 (48.1606)
D. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
ENFLASYON ETKIiSi (59.603) (356.781)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) 66.932 {414.205)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 151.621 565.826
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 4 218.553 151.621

[lisikteki notlar bu mali tablolarin aynlmaz pargasm olusturur.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL™) 31 Araltk 2023 tarihi itibariyle satin alma gilcii esasina gore ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Uzman Gayrimenkul Degerleme ve Damismanitk A.S. (**Sirket™) 13 Ekim 2015 tarihinde Izmir'de
kurulmus olup $irket’in ana faaliyet konusu; her tiirlii tasinmazin ve tasinmaza bagh haklarin belirli bir
tarihteki olasi degerlerinin ulusal ve uluslararasi degerleme olglimleri gercevesinde belirlenmesi,
tagmmaza bagli projelerin hukuksal, fiziksel ve ckonomik agidan gergeklestirilebilirliklerinin
degerlendirilmesi kapsar.dd

Sirket’in kayitli adresi merkez adresi Mansuraoglu Mah. 286 SK No:35 i¢ Kapi No:14 Bayrakli/fzmir* dir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla galisan sayis1 6 kisidir (31 Aralik 2022: 8 kisi).
Sirketin ortaklik yapis1 Not 14°te yer almaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasa Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yaymmlanan Tiirkive Finansal Raporlama Standartlart ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(*TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Grnekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi'ne uygun olarak
sunukmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarmnca dogru sunumun
vapimas: amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarm Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Y&netim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Olgiim Birimi ve Raporiama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar:, Sirket’in Gniimtizdeki bir yilda ve faalivetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yikimliiliklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmigtir.

2.4 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasm 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Arahik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren villik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gire enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamstir. TMS 29, gegerli para birimi yitksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin,
konsolide finansal tablolan da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmakiadir,
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lisikteki finansal tablolar, gercege uygun deferi Uzerinden Slgiilen finansal yatirimlar ve yeniden

degerlenmis tutarlan ile Slgiilen yatirim amagls gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S0z konusu finansal tablolar ile tnceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tlrk
lirasimin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gére diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinmn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’'nin yaptig yonlendirme uyarinca Tiirkiye [statistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gére elde edilen diizeltme katsayilarin
kullanmasgtir.

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak {izere, varhik ve yiikiimliilikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimlillikler ayrica
cari degeriyle Slciilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Arahk 2023 tarikindeki cari Slgiim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki &lgiim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutars
ya da net gergeklesebilir degeri agtifs durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yami sira, 8zkaynak unsurlan ile kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir,

Ttirk lirastun ytiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi | Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten &nce isletmeye
konmus ya da olusmug Szkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmugtur,

TMS 29°un uygulanmasi, Tiirk lirasimn satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsaml: gelir tablosunun kar veya zarar bsliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplars)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimlilliiklerin degeri endeksteki
degisimlere baglh olmadid siirece, enflasyon déneminde, parasal yitkiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tagtyan isletmelerin satin alma giicli zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliiliik tagiyan igletmelerin satin alma giicii artig g&sterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kayb, parasal olmayan kalemlerin, dzkaynaklarm, kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagh parasal varlik ve yitkiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Parasal kazanclara/(kayiplara) ait endeks farklan 31.12.2023 31.12,.2022
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin endeksleme farklar 456.007 405.886
Sermaye endeksleme farklar (1.114.115) (1.108.848)
Tamimlanmis fayda planlar: yeniden 6lgiim kazanglari/kayiplart (8.188) (15.803)
Gegmis yil kar zarar endeksleme farklan 562,930 144.982
Gelir tablosunun endeksleme farklar (117.347) (426.174)
Diger endeksleme farklar 10.045 (7.776)

Parasal Kazang/(Kayip), net (210.668) (1.007.733)
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Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandigi raporlama ddneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir, Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri igin temel teskil etmesi amaciyla karsilagtirmali en erken donemin baslangicina ait 1 Ocak 2022
tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir, 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlart kaleminin enflasyona gére diizeltilmis tutar sdz konusu

tablonun diger kalemlerinin enflasyona gére diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden
elde edilmistir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmig Finansal Raporlama Standartian

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alian muhasebe politikalar asagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibarivie gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumian dismda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarlt olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tantrm

Agustos 2022'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltimesi arasindaki aymima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir 8l¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini fizerindeki
etkilerinin, dnceki dénem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degigikligin &nceki tanin,
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak deZerlendirilmemektedir.
Tammin bu yénii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirlik tarihinde veya sonrasmda
mevdana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degigikliklerine uygulanacaktir,

S6z konusu degisikliin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde Snemli bir etkisi
olmamgtir,

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2022de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina &nemlilik
tahminlerini uygulamalarma vardimer olmak adina rehberlik ve Ornekler safladify degisiklikleri
vayimlamigtir, TFRS'de "kayvda deger" teriminin bir tantmimmin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "dnemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK ya gére finansal tablo kullanicilart tarafindan biiyiik
Slgiide anlasilmaktadir. Muhasebe politikas: bilgilerinin dnemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veva kogullar hem de bunlarmn niteligini dikkate almas: gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikast bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara Grnekler
eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Snemli bir etkisi
olmamustir.
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TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergi

Agustos 2022'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamimi daraltan ve béylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degigiklikler, bir yikimliiliige iliskin yapilan édemelerin vergisel
agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
ylikiimlglokle (ve faiz gidering) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
tligkilendirilebilir olup olmadigmin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliligin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadigmin belirlenmesinde dnemlidir. Degisiklikler
kargilagtirmalt olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda va da sonrasinda gerceklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, kargilastirmali olarak sunulan en erken démemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliklerle ilgili tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir
gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (veterli ditzeyde vergive tabi gelir olmasi kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yiikiim1iiliigii muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallan

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelentmis vergi varlik ve yikimliiliklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12°ve yonelik degigiklikler
yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirtigi ve Kalkinma Teskilat: (OECD) tarafindan
yayimlanan Ikinci Stitun Modeli Kurallartnin uygulanmas: amaciyla viiriirlige girmis ya da yiriirlige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12°nin uygulanacagini
agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli
agiklama hiikiimleri getirmektedir, Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagmma yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hiikmii degisikligin yaymmlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle
getirilen belirli agiklama hiikitmlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap dénemlerinde
uygulanmasi zorunlu degildir,

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veva performansi tizerinde nemli bir etkisi
olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
ylriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim ve dipnotlarini etkilevecek gerekli degisiklikleri
vapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime isletmenin Istirak veya is Ortakligina Yaptg: Varlik
Satislar: veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilanina bagh olarak degistiriimek
tizere, Aralik 2017°de TERS 10 ve TMS 28°de yapilan sdz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket séz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK $ubat 2019°da sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Slgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamh yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yaymmlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yiikimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile lgiimiinit hem de karin hizmetlerin
saflandif1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu viiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap
donemlert olarak ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde etkisi
olmayvacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandinlmasi

Ocak 2022 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimhiliiklerin kisa ve uzun vadeli simflandirtimasina vionelik
esaslar belirlemek tzere TMS 1°de degisiklikler yapmistir, Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yiikiimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama ddnemi sonu itibariyla séz konusu
yikiimliligi erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda itgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi sézlesmesinden dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak smiflandiridiginda
ve igletmenin ddemeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi sézlesmesi sartlarina uygunluk saglamasma bagh
oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri igletmelerin esitli aciklamalar yapmasi istemektedir. Bu
agiklamalar kredi sézlesme sartlar ve ilgili yiikiimlillikkler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, séz
konusu degisiklikler, stzlesme sartlarma uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli simflama igin 6demeyi crteleme hakkinin raporlama
donemi sonu itibariyla bulunmas: gerektigini agikliga kavusturmustur.

Degisiklilerde, ddemeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkim
igletmenin kullanmama ihtimalinin yilkiimliliigin siniflandiniimasin etkilemeyecedi agikca ifade
edilmistir. Degisiklikler | Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri
igin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS §'e gére geriye doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de
erken uygulamas: zorunludur,

Stz konusu degisiklik Sirket igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performanst lizerinde bir etki
bulunmamaktadir,

TFRS 16 Degisiklikleri — Satiy ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16 ya yonelik degisiklikier yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde katan
kuilanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kirac tarafindan satis ve geri kiralama igleminden dofan kira yiikiimliiliklerinin 8lgiimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
basladig1 tarihten sonra “Kira yiikiimlilliigiintin sonraki 8l¢iimi™ bashg altindaki TFRS 16 hilkiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kultantm hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek  sekilde “kira 6demeleri™ni ya da “revize edilmis kira &demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira ylikiimliiliiklerinin slgiimiine yénelik
spesifik bir hitklim i¢ermemektedir. S6z konusu kira yiikiimlaligiintin ilk dlgtimii, TFRS 16’da yer alan
kira ddemeleri tanimina dahil edilenterden farklt 5demelerin kira Gdemesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracmm TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikas: gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degigiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baslayan yilik hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nm ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS
8¢ gbre geriye doniik uygular.
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S6z konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi tizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degigiklikleri - Aqiklamalar: Tedarikei Finansmani Anlasmalar

KGK tarafindan Eyliil 2023 te yayimlanan degisiklikler, tedarikei finansmami anlagsmalarimin isletmenin
viktmlitliikleri, nakit akislar ve maruz kaldig Hkidite riskleri tizerindeki etkilerinin finansal tablo
kullamieilan tarafindan anlasiimasina katk: saglamak iizere, meveut hitkkiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmant anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu ddemeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikgive
ddeme yapildig1 giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu
degisiklikler, bu tiir anlagmalarm hitkiim ve kosullar, raporlama dénemi bagi ve sonu itibariyla bunlardan
ortaya gikan ytikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter degerinde meydana gelen
nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kiimaktadir. Ayrica,
TFRS 7°de ongdriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarikgi finansmam
anlagmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger fakttrlere ek olarak gésterilmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama ddnemlerinde yiiriirliige girmektedir, Erken
uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar fizerinde tnemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yayinlanmams degisiklikler

Asapida belirtilen UMS 21°e yonelik degigiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamisti/yayinlanmamistir.  Bu  sebeple TFRS'nin  bir pargasim
olugturmazlar. Sirket konsolide finansat tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023°te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayunlamustir, Degisiklikler bir para biriminin
konvertib] olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda déviz kurunun
ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. DegisikliZe gore, bir para birimi konvertibl olmadig i¢in
déviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun isletmenin
performansi, finansal durumu ve nakit akisme nasil etkiledifini ya da nasil etkilemesinin beklendigini
finansal tablo kullanicilarmin anlamasim saglayan bilgiler agiklanir.

Soz konusu degigiklik Sirket igin gecerli degildir ve finansal durumu veva performans: {izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

2.5 Muhasebe Politikalar ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hitkklimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hilkmiiniin ver almadigr degisiklikler, muhasebe politikasinda istege baglt yapilan dnemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye ddniik olarak unyguianmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolart yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déneme iliskin
ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek ddnemlere iligkin ise hem dedisikligin yapildif
dénemde hem de ileriye ydnelik olarak uygulanir,
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan Snemli muhasebe politikalan asagidaki
gibidir;

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari ve bankalardaki nakit para mevduatiar igermektedir.
Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde déniistiiriilebilir, vadesi ¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme
riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynaklt ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet zerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin dnemsiz olmast durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varlikiar igin &ngordiigii beklenen kredi zararlan modelini itfa edilmis
maliyeti izerinden gésterilen ticari alacaklaria uygulamistir. Sirket, kolaylastiriimis ySntemi uygulayip
ticari alacaklar tizerindeki 5miir boyu beklenen kredi zararlarim muhasebelestirme yolunu segmis ancak
yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarm kredi riskini diisiik olmas nedeniyle, bir deger
dustikliigi karsihig ayirmamistir,

Ticari Borclar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmig ya da faturalanmamis
tutarin rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda ver almaktadir,

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tikenme paylart ile kalici deger kayiplari
diisiilmilg olarak gosterilirler. Maddi duran varligm maliyet degeri; ahig fiyat ve iadesi mitmkiin olmayan
vergiler ve maddi varhig: kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi
duran varliklann maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gore dogrusal amortisman yéntemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalinti deger ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas: etkileri igin her y1l gézden gecirilir ve tahminierde bir
degisikltik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali
dmiirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Yih

Tagitlar 5
Ddseme ve demirbaslar 3-13
Haklar 3
Ozel maliyetier 5

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Maddi Duran Varhklar

Bir maddi olmayan duran varlik kalemi, elden ¢ikarildiginda veya varliktan gelecekte herhangi bir
ekonomik fayda beklenmedigi durumda finansal tablo dist birakilir ve finansal tablo dig1 birakilmasindan
dogan kazang ya da kayip, kir veya zarara yansitilir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varhiklar diger maddi olmayan varliklardan olusan varliklar olup ilk olarak alis
fiyatindan degerlenmistir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde edilebilmesi ve
maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. [Tk kayit sonrasinda maddi
olmayan duran varhiklar, maliyetten birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger diisiikliigii karsiliklari
dugtildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar tahmini ekonomik
omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutuimustur.

Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiktimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varlign kontrolii milsterinin eline
gegtiginde (veya gectikee) varlik devredilmis olur,

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr”  dogrultusunda  hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali model; kullanmaktadsr.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliklerinin belirlenmesi

() Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmas:

(d) Islem fiyatinm sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bslustiiriilmesi

(e) Her performans yiktimliligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Bu modele gore sncelikle miisterilerle yapilan her bir s0zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekie ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye ydnelik verilen her bir taahhiidii ayri
bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yiikiimliliiklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliilitklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik
ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Varliklar ve Yiikiimliliikler

Herhangi bir karsilbk tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimltiltigiinin bulunmasi, bu yitkéimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden gikmasinim muhteme] olmast ve sdz
konusu ytikiimlitlik tutariimn giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S5z konusu
kriterler olugmamisgsa Sirket s6z konusu hususlar ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagl varliklar
gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda aciklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarin teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur, Ekonomik faydanin istetmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olugtugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme sz konusu kosullu
varhigs finansal tablo dipnotlarninda g@sterir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
ddnemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir.
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Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar esas, yatirim ve finansman taalivetlerine davah bir

bigimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatmi icermektedir.

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, dénem igerisinde ortaya gikan kazang veya zararlar ite alakah olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamdir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliligii metoduna gére bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda vansitilan degerleri
ile vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amactyla dikkate
alinarak yansitilmaktadur.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkhiliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olugahilecegi
Slgiide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullamlmayan tesvik tutartar ile gegmis ddnemlere iligkin taginan
mali zararlar i¢in tamimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gozden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullamlmasi igin yeterli mali karm olugmasinin mimkiin olmadig
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadr.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklari kullanabilecegini
disiindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlan —bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak kullaniimaktadir.

Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi varhklarini gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z Sniine almarak muhasebelestirmektedir.

Kiralama Islemleri

Eger bir sozlesme, sozlesmede tanimlanan varhigm kullanimimi kontrol etme hakkin, belirli bir stire i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu s6zlesmenin bir kiralama stzlesmesi
niteligi tasidagr ya da bir kiralama islemini i¢erdigi kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda,
szlesmenin kiralama sdzlesmesi niteligi tagiyip tagimadigini va da kiralama islemi icerip icermedigini
degerlendirir.

Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar igin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini wygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama stzlesmeleri ve diisitk degerli varliklann kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal ydnteme gbre gider olarak kaydedilmektedir,

Calisanlara Saglanan Faydalar

Tammionmig katk: plant o .
Sirket, Tirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi bdemekchlr:
Sirket’in, bu primleri 8dedigi siirece baska yiikiimlitligti kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
dénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Kidem tazminat kavsiigt

Tiirkiye’de meveut is kanunu hiikiimleri uyarinca, Tktisadi Isletme, istifa veya kotii dax‘frams d1$1nFiE'l
sebeplerden igten gikartilan veya emeklilife hak kazanmig olup isten ayrilan, bir yithk hizmet siiresini
tamamlamis, calisanlarina belli miktarda tazminat Sdemekle yitkiimliidiir. Ilisikteki mali tablolar Revize
TMS 19 (Calisanlara Saglanan Haklar) uyarinca hesaplanan kidem tazminati karsiigim igermektedir.
Sirket, bu standart uyarmca, bilango tarihi itibariyla birikmis kidem tazminati karsiligini tahmini
enflasyon oraniyla gelecekteki tazminat Sdemelerini ortalama kazang oranlan fizerinden iskonto ederek
bugiinkii degerine indirgemistir.
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Pay Basina Kazang

Pay bagina kazang, net karin ilgili yil iginde meveut hisselerin agirhikli ortalama adedine bolinmesi ile tespit
edilir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“‘Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihract gikarilmss hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullantlan agirlikl

hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikariimasiu geriye dénik olarak uygulamak suretiyle
elde edilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinm olduguna dair herhangi bir gisterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger byle bir gisterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.
Eger s6z konusu varliin veya o varlifa ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya
sati yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir
tutar varligin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullamim degeri, bir
varhgm siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden gikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin  tahmin edilen bugiinkii  degeridir. Deger diisikliigit kaywplann gelir tablosunda
muhasebelestirilir,

Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; dénem karma iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan senra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile Finansal
tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Dovizli Islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar {izerinden
gevrilmigtir. Dovize dayah parasal varhik ve yiiktimliilikler, dénem sonunda gegerli olan déviz kurlar
tizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yitkiimliiliiklerin gevrimlerinden
dogan kur farky geliri veya zararlari olugtuklari dénemde kar veya zarar tablosuna yansrtilmastir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolan 29,4382 18.6983
Avro 32,5739 19,9349

2.6 Ouemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayh sermaye ve
yonetim iligkisi iginde bulundugu istirakleri ve bagh ortaklddart ve bagl ortaklikiar digindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmas, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya $irket’in yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi ySnetici personel, bu kigilerin
yakm aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayl olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar
olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
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Banka Kredileri

Krediler, alindiklari tarihierde alinan kredi tutarmdan islem masraflari grkartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
tizerinden belirtilir. Iskonto islem masraflar dustilditkten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitihr. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

2.7 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmn Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa,
gegis hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikminiin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl: vapilan énemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanmakta ve Snceki dénem finansal
tablolart yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler. yalmizca bir déneme iligkin
ise, degisikligin yapildig1 cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig
dénemde, hem de ilerive yonelik olarak uygulamr.

Varhk ve yukiimliiliiklerin kayith degerleri iizerinde énemli etkisi olan muhasebe tahminleri asafidaki
gibidir;

Favdal dmiir
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali émiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur,

Kidem tazminai
Kidem tazminatt kargilig1, personel devir hiz: orani geemis vil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmigtir.

Lrtelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlig: ve yikiimliiliigi
muhascbelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarimin kismen ya da tamamen geri kazamlabilir tutan
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir,

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gisterilmektedir,

Lzin karsiiklar:
Izin karsilig1, personelin ilgili ve gegmis dénemlerde kullanmadig izin siirelerini ifade etmektedir.
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NOT 3 - ILISKiLi TARAFLAR
a) Alacak / Borg Bakiyeleri

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan borclar bulunmamaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan diger borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Ortaklara borglar 2.507 63372

2.507 63.372

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan diger atacaklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 20623 31 Aralik 2022

Ortaklardan alacaklar 200.000 16.477

200.000 16.477

b) Sirket’in 1 Cecak - 31 Arahk 2023 tarihleri arasinda iligkili taraflar ile alig/satis islemi bulunmamaktadsr
(1 Ocak - 31 Aralhik 2022: Yoktur).

¢) 1 Ocak - 31 Arahk 2023 donemi igerisinde iist ydnetime saflanan fayda ve menfaatler
bulunmamaktadir (1 Ocak - 31 Aralik 2022: Yoktur).

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Kasa 17.147 862

Bankalar

- Vadesiz mevduat (TL) 201.406 150,759
218.553 151.621

Sirket nakit benzerlerinin maruz kaldig riskler ve risklerin diizeyi ile dovizli bakiyeleri Not 22°de
agiklanmistir.

NOT 5- BORCLANMALAR
Sirket’in 31 Arahk 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla bor¢lanmalari asagrdaki gibidir:

31 Araltk 2023 31 Arahk 2022
Ortalama Diviz Tutar Ortalama  Diviz Tutar
faiz oram (%)  tutan (TL) faiz oram (%) tutan (TL)
Kisa Vadeli Borglanmalar
Kredi Kartlar (TL) %8,20 9.354 9.354 %8,75 14950  14.950
9.354 9.354 14.950 14.950
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NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Ticari alacaklar

Alcilar 640.576 818.674
640.576 818.674
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Ticari bor¢lar
Saticilar 114.600 28,148
114.600 28.148

Sirket ticari alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risklerin diizeyi Not 22*de a¢iklanmistir.

NOT 7 ~ DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kisa vadeli diger alacaklar
Ortaklardan alacaklar (Not 3) 200.000 16.477
Diger alacaklar 9.996 56.527
209.996 73.004

Sirket’in diger borglan asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Diger borglar

Ortaklara borglar (Not 3) 2.507 63.372
Diger borglar 752.832 --
755.339 63.372

NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Ertelenmis gelirler

Alman avanslar 52.501

47.654

52.501

47.654

Sirket’in 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle 43.891 TL pesin ddenmis giderleri bulunmaktadir.(31 Aralik

2022: Yoktur).
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI(

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi (“TL"} 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satn alma giicti esasina gore ifade edilmistir,)

NOT 9 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yitkiim liliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Odenecek KDV - 77.282
-- 77.282

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Devreden KDV 38.367 --
38.367 --

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Arahk 2023 ve 2022 tarihleri

amortismanlarindaki gergeklesen degisikler asagidaki gibidir:

31
1 Ocak Arahk
2022 Tlaveler 31 Arahk 2022 ilaveler Cilaslar 2023

Maliyet
Tasit araglan 444,537 - 444,537 239961 - 684498
Déseme ve demirbaglar  737.158 306.586 1.043.744 28.329 - 1.072.073
Ozel maliyetler 389.386 251.979 641.365 - (41.530) 599.835
1.571.081 558.565 2.129.646 268.290 (41.530) 2.356.406

Birikmis Amortisman
Tagit aragtart 192.633  88.907 281.540 108.904 - 390444
Diseme ve demirbaslar  383.810 107.664 491474 117.133 -~ 608.607
Ozel maliyetler 248.417  51.510 299927  58.835 (12.994) 345768
824.860 248.081 1.072.941 284.872 (12.994) 1.344.819
Net kayith deferi  746.221 1.056.705 1.011.587

itibartyla maddi duran varliklari ve birikmis
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET{
31 ARALIK 2623 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“T1L*) 31 Arahk 2023 tarihi itibariyle satin alma glict esasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklari ve birikmis itfa
paylarindaki degisimler asagidaki gibidir:

10cak2022 Ilaveler 31 Arahk2022  ilaveler 31 Aralk 2023

Maliyet

Haklar 11.243 -- 11.243 - 11.243
11.243 11.243 11.243

Birikmis itfa pay:

Haklar 11.243 - 11.243 - 11.243
11.243 11.243 11.243

Net kayith deferi -- -- -~

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Odenecek vergi ve fonlar 28.172 66.766
Personele borglar 117.628 --
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 66.312 82.835

212,112 149.601

NOT 13 - KARSILIKIL AR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
13.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklan
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

izin karsiliklar: 68.477 17.077

68.477 17.077

13.2 Dava ve ihtilaflar

31 Arahik 2023 tarihi itibariyla Sirket tarafindan a¢ilmis ve halen devam eden dava bulunmamaktadir
(31 Aralik 2022: Yoktur),
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedilege Tiirk Lirast (“TL7) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma ghcd esasina gore ifade edilmistir.)

13.3 Verilen/alinan teminat, kefaletler ve ipotekler:
Alman TR ler

Cinsi Kimden Almdigr Déviz Cinsi 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kefalet Ortaklardan Alinan TL 275.000 453.126
Teminat Ortaklardan Alinan TL - 411.932

275.000 865.058

Verilen TRI 'ler
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla verilen teminat, kefalet, ipotegi bulunmamaktadir.

13.4 Kidem tazminati karsilig

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar
igin 20 y1llik hizmet siiresini dolduran va da emeklilik yagina gelmis personeline kidem tazminat Gdemesi
yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavant asilmamaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminat yikiimliiliigli, Sirket’in ¢aliganlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliitiglin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca girketin yitkimliiliiklerini tammlanms fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak geligtirilmesini ongdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda
kullarilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir;

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir,
Dolayistyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orant ifade eder. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsihiklar, calisanlarin
emeklilifinden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliligiiniin bugimkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla karsiliklar yillik %21,70 enflasyon orani ve %25,50 iskonto
orani varsayimina gore, %3,12 reel iskonto oram ile hesaplanmigtir (31 Aralik 2022: %2,54). Istege
bagli isten ayrimalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminat: tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibarryla kidem tazminati kargilii hesabi hareket tablosu asagidaki
gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Dénem basi 237322 64.034
Odemeler -- --
Faiz maliyeti 4.497 3.083
Cari hizmet maliyeti 80.100 104.275
Aktiieryal kazang /(kayip) (5.827) 24.4354
TMS 29 Etkisi (93.292) 41.476

Ddnem sonu itibaryla karsihk 222.800 237.322
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (*TL™) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore ifade edilmistir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 410.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette ve bir oy hakkma sahip tamam

nama yazili 410 paya bélinmiistir. 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Pay oram  Pay tutan Pay oram1  Pay tutan

Odenmis Sermaye
Abdullah Kogak 10% 41.000 10% 41.000
Melike Karakizl 15% 62.000 15% 62.000
Mustafa CaZatay 30% 123.000 30% 123.000
Eyiip Onur Mizrak 45% 184.000 45% 184.000

100,00 410.000 100,00 410.000

NOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Degerleme hizmet gelirleri 11.118.553 10.817.904
Satistan ladeler (-) (70.568) (9.132)
Diger Indirimler (-) -- (3.696)
Net satiglar 11.047.985 10.805.076
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Satislarin maliyeti

Personel giderleri 3.119.582 4.192.879
Degerleme hizmet giderleri 4.390.199 2.947.379
Tasit giderteri 548.679 337.872
Amortisman ve itfa giderleri 219.609 187.105
Tapu belediye harg giderleri 12.059 44.447
Diger giderler 419.138 509.211

Satiglarin maliyeti toplam 8.709.266 8.218.893
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
{Tutarlar aksi hetirtilmedikge Tiirk Liras: {*TL™) 31 Aralik 2023 tarihi itibarivle safin alma gicii esasina gire ifade edilmistir.)

NOT 16 — NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 ve 2022 ddnemleri itibariyla niteliklerine gore giderlerine ait detaylar

agagidaki gibidir:

1 Oecak — 1 Ocak—
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Personel gideri 3.119.582 4.192.879
Degerleme hizmet giderleri 4.390.199 2.947.379
Tagit gideri S548.679 337.872
Amortisman gideri 219.609 187.105
Damigmanlik giderleri [.234.589 26.567
Vergi, resim ve harclar 9.797 147.900
Personel yemek giderleri 944.835 297.163
Kira giderleri 42,988 1.182.986
Diger giderler 879.127 1.463.825
Satiglarin maliyeti toplam 11.389.405 10.786.676
NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERi
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Genel yiénetim giderleri

Vergl, resim ve harglar 9.797 147.900
Damgmanlhk giderteri 1.234.589 29.567
Personel yemek giderleri 944.835 297.163
Kira giderleri 42,988 1.182.986
Ofis giderleri 89.821 224.165
Temsil ve agirlama giderleri 40,741 316.867
Diger giderler 317368 369.135

2.680.139 2.567.783

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GIiDERLER
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Esas faaliyetlerden diger giderler
6736 Sayih kanun kapsaminda giderler

64.006

64.006

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

1 Ocak —
31 Arahk 2023

1 Ocak —
31 Arahk 2022

Yatirnm faaliyetlerinden giderler
Maddi duran varlik satis zarart

16.504

16.504
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA fLISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras: (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gtre ifade edilmistir.)

NOT 20 - FINANSMAN GIDERLERi

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Finansman giderleri
Faiz gideri 561 13.711

561 13.711

NOT 21 - GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tirkiye’de yiriirlakte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarna tabidir.

Tiirkiye’de, genel kurumlar vergisi oram %25°dir. Ancak 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete'de
yaymlanan 7316 saytll "Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun" kapsaminda bu oran, 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren veriimesi
gereken beyannamelerden baslamak iizere kurumlann 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglar igin %25 olarak uygulanacaktir (31 Arahk 2022: %23).

Kurumlar vergisi orani kurumlarimn ticari kazancina vergi yasalari gerefince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi. ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii ayn yirmi
beginci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili aym sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir.

Sirketler iiger aylik mali karlar tizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
aymn 14 finct giiniine kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar dderler. Y1t icinde 6denen gegici
vergi o yila ait olup izleyen y1f verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak kurum!lar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gecici vergi tutar kalmis ise bu tutar nakden iade
alinabilecegi gibi devlete kars: olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname tizerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahmdan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplart revize edilebilmektedir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumiu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere vapilanlarta Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiurkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettil

tdemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamas: veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kar veya zarar tablosuna vansiyan vergi yiikiimliiliikleri
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Vergi gideri/(geliri)
Ertelenmis vergi geliri 163.364 (58.402)

163.364 (58.402)
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras1 (*TL”) 31 Arajtk 2023 tarihi itibariyle satn alma giicli esasma gore ifade edilmistir.)

Dénem vergi giderinin donem kari ile mutabakat asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Vergi incesi muhasebe kari (624.408) (1.003.044)
Yerel Vergi Oram lizerinden hesaplanan vergi 156.102 250.761
Vergi etkisi bulunmayan giderlerin etkisi (29.694) (44.708)
Diger 36.956 (264.455)
Kurumlar vergisi karsihig 163.364 {38.402)

Ertelenmis Vergiler

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolart ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklary i¢in ertelenmis vergi varhgm ve yitkiimliliigting
muhasebelestinmektedir. 86z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergive esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde ver almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhig ve yitkiimliiligiinin
hesaplanmasmda kullanilan vergi orani 2023 yili igin %625°tir (31 Aralik 2022: %20-23).

Gegici farklar Varhk /Yiikiimliiliik
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik 31 Arahk
2023 2022 2023 2022
Maddi duran varhklar 188.480 (468.257) 47.120 (93.652)
Kidem tazminati karsiligi 222.800 237322 55.700 47.466
Kredi diizeltmesi (1.050) 2.973 (210) 593
[zin karsihklar 68.477 17.077 17.120 3416
Ertelenmis vergi varhiklar 478.707 {210.885) 119.730 (42.177)
Ertelenmis vergi yiikiimlilgkleri (-) -- -- -- -
Ertelenen vergi 478707 (210.885) 119.730 (42.177)

varhklarn/(yiikiimliiliikleri), net

Ertelenmis vergi varlifinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

| Ocak itibartyla acilis bakivesi (42.177) 11.335
Ozkaynaga yansiyan (1.457) 4.890
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 163.364 (56.402)
Dénem sonu 119.730 (42.177)
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL™) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicli esasina gére ifade edilmistir.)

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Pay bagina esas kazang/(kayip) hissedarlara ait net karin/(zararin) adi hisselerin agirlikl ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanr.

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 dénemleri itibartyla pay bagina kazanci asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Net dénem kari/(zarari) (461.044) (1.061.446)
Hisselerin agirliklt ortalama adedi 410 410
Pay basina kazang/(kayip) (1.124,498) (2.589,000)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Sermaye risk yiinetimi

Sirket, sermaye yGnetiminde, bir yandan faativetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artumay! hedeflemektedir.

Finansal arag tilrleri itibarryla maruz kalinan riskler ve detay1 asagidaki gibidir;

Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya kars: tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sézlesmenin sartlarint verine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklari ile banka
mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi riskini olusturmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla azami kredi riskini gosterir tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Nakit ve nakit benzerleri (Kasa haric) 218.553 151.621
Ticari alacaklar 640.576 318.674
Diger alacaklar 209.996 73.004

1.069.125 1.043.299

Teminat, ipotek vs. ile giivence altina alinan kisim - --

Azami kredi riski 1.069.125 1.043.299

Likitide riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiiktimliiliklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
{Tutartlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (“TL")} 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicil csasina gore ifade edilmigtir))

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023

Sozlesme
Defter  uyarmcanakit 3 aydan 3-12 ay 1-2 yil
Sizlesme uyarinea Degeri  ¢ikislar toplami kisa{l) arasi(Il) aras:t (111)
vadeler (=1+11+I11)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliilikler 126.461 126.461 126.461 -- --
Banka kredileri 9.354 9354 9.354 -- -
Diger borglar 2.507 2.507 2.507 -- -
Ticari borglar 114.600 114.600 114.600 -- -
31 Arahk 2022
Sozlesme
Defter  uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-2 yil
Sézlesme uyarinca Degeri  cikaslar toplam kisa(I) arast(1l) arasi (IIT)
vadeler {(=1-11+11])
Tiirev Olmayan Finansal 106.470 106.470  106.470 - .
Yiikiimliiliikler )
Banka kredileri 14.950 14.950 14.950 - -
Diger borglar 63.372 63.372 63.372 - --
Ticari borglar 28.148 28.148 28.148 -- -
Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarmmda, kur deferinde meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek
degisimlerdir.

Kur riski
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in dévizli bakiyesi bulunmamaktadir.
Faiz riski

31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde degisken faizli finansal ara¢ bulunmadiindan, yenileme
tarihinde olas1 faiz artig veya azaligt da 56z konusu olmamakta ve dénem mali tablolarint etkileyecek
herhangi bir tutar ortaya gikmamaktadir,

Sermaye riski yinetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri saglamak ve sermaye malivetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisuu stirdiirmek icin Sirket’in faalivetlerinin devammi saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam dzsermaye oranmm kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam 6zsermayeye bdliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal bor¢larin tiimiini, toplam dzsermaye ise finansal durum tablosunda yer alan dzsermaye kalemini
kapsar.
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31 ARALIK 2023 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Tiras: (“TL™) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicil esasma gére ifade edilmistir.)

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Toplam borglar 1.435.183 677.583
Fksi: Nakit ve nakit benzerleri {218.553) (151.621)
Net borg (varlk) 1.216.630 525.962
Toplam 6zkaynak 966.290 1.422 964
Toplam sermaye 2.182.920 1.948.926
Net borg (varlik) / toplam sermave oram 56% 27%

NOT 24 — FiINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI{ ACIKLAMAIAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanm zorunlu bir satis veya tasfive islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, efer varsa, olusan bir piyasa fiyat: ile en iyi
sekilde belirlenir,

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullambir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, $irket’in bir glincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan gstermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayic¢ degerini tahmin etmekte kullamlmistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayig degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsih@ diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine vakin oldugu disiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Diger parasal yiikiimliiliklerin, kisa vadeli olmasindan dolay, rayig degerlerin tasman degerlerine yakin
olduu kabul edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmast nedeniyle tasinan deerlerinin rayic
degeri yansittif1 varsayilmaktadir,

NOT 24 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren raporlama dénemine iliskin bagimsiz denetim iicret gideri
32.006 TL tutarmdadir (31 Aralik 2022: 20.597 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren raporlama déneminde bagmsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarm bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 25 — BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 26 - DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadr,



